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Ndo XX XXXXXXXX 2024 nr

Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud N6o Vallavalitsusele 16. juulil 2024
taotluse, mis on NGo valla dokumendihaldussusteemis registreeritud 01.04.2024 numbriga
7-1.1/1150, algatada Meeri kilas asuva Mdoisa tee 1 maauksuse (registriosa nr 3201404,
katastritunnus 52801:002:0105, sihtotstarve 50% maatulundusmaa ja 50% uhiskondlike ehitiste
maa ) detailplaneering.

Detailplaneeringualasse arvatakse ka NGo vallale kuuluv M@disa tee maatksus (registriosa nr
4608404, katastritunnus 52801:002:0128, pindala 3942 m?, sihtotstarve 100% transpordimaa), mille
kaudu soovitakse kavandada tiks p&hijuurdepaés planeeringualale.

Planeeritava ala suuruseks on ca 11,8 ha.

Detailplaneeringuga soovitakse kavandada uus éri- ja elukeskkond. Selleks taotletakse krundi
jagamist, ehitusBiguse méaramist, hoonestusala piiritlemist, tinavate maa-alade ja liikluskorralduse
madramist ning tehnovdrkude ja —rajatiste asukoha maaramist. Hetkel on kavandatud rekreatiivset
kompleksi Mdisa peahoone ja selle juurde kavandatav laienduse baasil, 1 multifunktsionaalne
hoone (elamu-, &ri- ja Ohiskondliku kasutusega), 3 korterelamut ca 10 korteriga, 5 rida- v0i
galeeriimaja kuni 4 korteriga, 8 tksikelamut, veesilm koos puhkealaga ja teed ning tdnavad.

Algatatav detailplaneering on kooskdlas Ndo valla ldplaneeringuga ja Ndo valla ruumilise arengu
pdhimdtetega:

. kaasaegne ja inimsdbralik elukeskkond;
. valjakujunenud keskuste arendamine ja osaline laiendamine;
. olemasolevat infrastruktuuri maksimaalselt ara kasutav hoonestus.

N6o valla tldplaneeringu kohaselt jaab Madisa tee 1 Kinnistule Meeri park ja looduskaitse alune
allee. NGo vallas on miljoovaartuslikuks hoonestusalaks muu hulgas Meeri park. Tegemist on
detailplaneeringu kohustusega alaga ning funktsioonideks elamumaa, sotsiaalmaa ja maa, millel
séilib olemasolev kasutusotstarve ja millele tldplaneeringuga uut v8imalikku kasutusotstarvet ei
kavandata. Viimase osas v0ib maa kasutusotstarbe muutmine toimuda maakorraldusliku t66 voi
detailplaneeringu koostamise kéigus vastavalt vajadusele ja seda ei loeta (ldplaneeringuga
maéaaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks.

Kdigil Ndo valla tldplaneeringuga maératud detailplaneeringu kohustusega aladele ehitatavatel
hoonetel peab olema Uhendatus whisveevarki, lokaalsed lahendused ei ole lubatud.
Reoveekogumisaladeks on Gldplaneeringus maaratud kdik detailplaneeringukohustusega alad.
Kdigil detailplaneeringu kohustusega aladele ehitatavatel hoonetel peab olema {hendus
tihiskanalisatsiooni véaljaarvatud juhul kui kasutatakse kogumismahutit koos véljaveoga, lokaalsed
puhastid ei ole lubatud.

Detailplaneeringu algatamisel teadaolevalt uuringute vajadus puudub, kuid see vBib selguda
detailplaneeringu koostamise kéigus.


https://atp.amphora.ee/nvv/index.aspx?itm=237096

Kuna planeeritaval maa- alal asuvad malestised ja nende kaitsevodnd, siis on enne
planeeringulahenduse [6plikku kavandamist vajalik koostada planeeringu muinsuskaitse
eritingimused.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse véljaselgitamiseks koostas Alkranel OU
detailplaneeringu eskiisi alusel Keskkonnamdju strateegilise eelhindamise ,,M&isa tee 1 kinnistu
(52801:002:0105) detailplaneeringu (DP) kava keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang®, mis on lisatud antud korraldusele (Lisa 2)

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi.
Kavandatud tegevused ei oma ei oma ohtu Natura 2000 alade kaitse-eesmarkide taitmisele.

Ndo Vallavalitsus kisis ,,Mdisa tee 1 kinnistu (52801:002:0105) detailplaneeringu (DP) kava
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang “ osas (xx. juuli 2024 kiri nr 8-5/xxx)
Keskkonnaameti, Muinsuskaitseameti, P&llumajandus- ja Toiduameti seisukohta.

Eelnbu taiendatakse asutuste seisukohtadega ning p8hjendatakse seisukohtade arvestamist ja/voi
arvestamata jatmist.

Detailplaneeringu koostamise algataja, menetleja ja kehtestaja on NGo Vallavalitsus (Voika tn 23,
Noo alevik, telefon 745 5108, e-post vald@nvv.ee).

Detailplaneeringu koostaja on Valiprojekt OU (Sepavalja 33, 50115, Tartu Linn, Tartu maakond;
liis@valiprojekt.ee, mob +372 5341 2212)

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostaja on Alkranel OU (Riia 15b,
Tartu, telefon 736 6676, e-post info@alkranel.ee).

XX.XXXXX 2024 on Mbisa tee 1 kinnistu omanikuga sélmitud ,, Detailplaneeringu koostamise tellimise
diguse Uleandmise ja detailplaneeringu koostamise rahastamise leping nr 7-2/xx ja eelkokkulepe
detailplaneeringukohase tehnilise taristu ja avaliku ruumi valjaehitamiseks ja véljaehitamise
rahastamiseks .

Arvestades eeltoodut, ,, Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, § 30 IGike 1 punkti
4, , Planeerimisseaduse” § 124 I8igetest 1-4 ja 10, § 125 I8ike 2, § 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128
IGigetest 1 ja 5-8, ,,Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse* 8§ 6 1dike 2
punkti 10, 8 33 I6ike 2 punkti 4, I6ikeid 3-6, 8§ 34 ja § 35, Vabariigi valitsuse 29.08.2005 maéaruse
nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu*, 8 13 punktist 2, Ndo Vallavolikogu 26. augusti 2021 maaruse nr
58 ,,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses, ehitusseadustikus, planeerimisseaduses,
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses ja liiklusseaduses sétestatud
kisimuste lahendamise volitamine® § 3, Noo Vallavolikogu 29. juuni 2006 mé&arusega nr 15
kehtestatud NGo valla Uldplaneeringu ja huvitatud isiku 16.07.2024 esitatud taotluse alusel Ndo
Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada N6o vallas Meeri kiilas asuva Mdisa tee 1 maaiiksuse ja selle lahiala detailplaneeringu
koostamine eesmérgiga kujundada senise hoonestusega arvestava ari- ja elukeskkond. Uhtlasi
tuleb médrata detailplaneeringus tldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepdaasude, parkimise ja tehnov6rkudega varustamise pdhimdtteline lahendus.

2. Planeeritava ala pindala on ca 11,8 ha.
3. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad (Lisa 1).
4. Kindlustamaks, et planeeritaval maa-alal kavandatavad muudatused aitavad tagada

kinnismélestise sdilimise ja kaitsevoondiga seatud eesmérke tuleb koostada detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused.


mailto:liis@valiprojekt.ee
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Jatta algatamata Meeri kilas asuva Mdisa tee 1 maaliksuse ja selle lahiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad
tegevused ei oma olulist keskkonnamdju.

6. Planeeringu algatamisega ei kaasne vallale kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh
maaparandusslsteemirajatiste, valja- v8i Umberehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

7. Korraldusega saab tutvuda té6paevadel ja tddajal NGo vallavalitsuses (Voika tn 23, NGo alevik,
tel 745 5108) ja Ndo valla elektroonilises dokumendiregistris.

8. NOo Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest ja lahteseisukohtade kinnitamisest
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmisest planeerimisseaduse § 127
IGigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

9. NO6o vallavalitsusel avalikustada teated detailplaneeringu algatamisest vastavalt
planeerimisseaduse § 128 g 6 ja Ig 7.

10. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab vdi kehtestab. Menetlustoimingud on
vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvétmine vBi kehtestaming).

11. Korraldus joustub selle teatavaks tegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
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